UCHWALA NR XL/36/2013
RADY GMINY BODZECHOW

7 dnia 21 czerwca 2013 .

w sprawie okreslenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bodzechow w latach 2013 — 2018”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013r. poz.594 ) oraz art. 4, art.21 ust. 1, pkt 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2005 r. Nr 31 poz. 266 zpdzn. zm.)
Rada Gminy Bodzechow uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bodzechow w latach
2013 —2018” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bodzechow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Wiadystawa Cwik
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Zalacznik do uchwaty Nr XL/36/2013
Rady Gminy Bodzechow
z dnia 21 czerwca 2013r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BODZECHOW
W LATACH 2013 - 2018.

Rozdzial 1
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

MIESZKANIOWEGO GMINY BODZECHOW \W4 POSZCZEGOLNYCH LATACH
Z PODZIALEM NA LOKLAE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE

§1

1.Mieszkaniowy zaséb Gminy Bodzechoéw tworza lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy Bodzechow.
2.Wykaz lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Bodzechéw zawiera tabela nr 1.

Tabela Nr 1a. Wykaz lokali stanowiacy mieszkaniowy zaséb gminy.

Lp. Adres Nr lokalu Powierzchnia uzytkowa (m°)
1. Szewna ul. Langiewicza 3a ( dom 1 38
nauczyciela) 2 50
3 38
4 50
Razem 4 176
Magonie ( w szkole podstawowej) 1 61,00
2 2 31,80
Razem 2 92,80
Lp. Adres Nr lokalu Powierzchnia uzytkowa (m°)
3. Bodzechéw Osiedle Robotnicze 1 1 45,58
2 30,73
3 29,59
4 45,68
5 30,73
6 29,59
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29,72
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45,52
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Bodzechow Osiedle Robotnicze 2

PR e
SEBowo~voouorwnr

45,46
30,74
29,55
45,46
30,74
29,53
29,57
30,74
45,46
29,53
30,74
45,46

Razem

[EEN
N

422,98

Bodzechow Osiedle Robotnicze 3
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Lp.

Adres

Nr lokalu

Powierzchnia uzytkowa (m°)

Bodzechow ul. Fabryczna 1/2

OO WN -

16,96
37,56
36,75
26,76
35,88
35,34

Razem
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189,25
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7. Bodzechow ul. Fabryczna 1/3 1 43,9
2 37,52
3 33,12
4 51,3
5 37,3
6 37,3
7 37,3
8 51,3
9 51,3
10 37,3
11 37,3
12 37,3
13 37,3
14 37,3
15 37,3
16 51,3
Razem 16 655,44
8. Bodzechéw ul. Fabryczna 1/4 1 49,01
2 37,71
3 49,01
4 49,01
5 37,71
6 49,01
Razem 6 271,46
9. Bodzechow ul. Bagno 2/1 1 29,4
2 37,6
Razem 2 67,0
10. Bodzechéw ul. Bagno 2/2 1 41,16
2 36,8
Razem: 2 77,96
Tabela Nr 1b. Wykaz lokali socjalnych.
Lp. Adres Nr lokalu Powierzchnia uzytkowa (m°)
1. Gromadzice ul. Swigtokrzyska 1 1 35,80
2 31,50
3 43,00
4 32,80
5 31,36
6 44,24
7 33,04
8 20,00
9 32,49
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Razem | 9 | 304,23

§2

1.Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujq si¢ w budynkach, ktoérych okres zamieszkiwania
wynosi od ponad 60 do ponad 100 lat. Najstarsze budynki sa budynkami drewnianymi wyposazonymi jedynie
w instalacj¢ elektryczng. Wszystkie mieszkania z wyjatkiem znajdujacego si¢ w budynku szkolnym
w Magoniach i w bytych domach nauczyciela wyposazone sa w piece kaflowe i trzony kuchenne.

2.Stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz przewidywany zakres prac remontowych zawiera tabela nr 2.

Tabela Nr 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz przewidywany zakres prac
remontowych.
Lp. Adres Tos¢ Powierzchnia Wyposazenie techniczne
mieszkan (m?
1. Gromadzice 12 407,05 Energia elektryczna,
ul. Swigtokrzyska 1 Dostep do wody w budynku

Zakres prac remontowych:

Remont pokrycia dachowego.

Naprawa i malowanie elewacji §cian zewngtrznych budynku.
Naprawa schodow wejsciowych.

Naprawa i malowanie rynien i rur spustowych.

Uzupehienie obrobek blacharskich gzymsow.

Malowanie klatki schodowej.

ogakrwhE

2. Bodzechéw 12 423,62 Energia elektryczna, woda,
Osiedle Robotnicze 1 kanalizacja lokalna

Zakres prac remontowych:

1. Wykonanie ocieplenia elewacji $cian zewngtrznych budynku.

2. Remont kominow

3. Naprawa, konserwacja i malowanie potaci dachowej farba antykorozyjna.
4. Naprawa i malowanie klatek schodowych, korytarzy, piwnic i pralni.

5. Naprawa podestow wejsciowych.

6. Malowanie rynien i rur spustowych.

7. Przetozenie opaski przy$ciennej z ptytek betonowych wokot budynku.

8. Przetozenie chodnika z ptyt betonowych.

9. Przelozenie drogi dojazdowej z kostki betonowej — trylinki.

10. Przetozenie wodomierza i tablicy rozdzielczej elektrycznej na korytarz piwnic.
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Lp. Adres Hosé Powierzchnia Wyposazenie techniczne
mieszkan (m?

3. Bodzechow Energia elektryczna, woda,
Osiedle Robotnicze 2 12 422,98 kanalizacja lokalna

Zakres prac remontowych:

Wykonanie ocieplenia elewacji scian zewngtrznych budynku.
Remont komindw.

Wymiana pokrycia dachu z ptyt azbestowych na pokrycie z blachy.
Wymiana rur spustowych.

Wymiana okienek piwnicznych.

Wymiana drzwi wejsciowych drewnianych do klatek schodowych.
Naprawa i malowanie klatek schodowych, pralni i korytarzy piwnic.
Naprawa podestéw wejsciowych.

Przelozenie opaski przysciennej z ptyt betonowych wokot budynku.

©CoNIO~wWNE

4, Bodzechow 12 423,95 Energia elektryczna, woda,
Osiedle Robotnicze 3 kanalizacja lokalna

Zakres prac remontowych:

1. Wykonanie ocieplenia i elewacji $cian zewngtrznych budynkow.
2. Remont kominow.
3. Naprawa i malowanie potaci dachowe;j farba antykorozyjna.
4. Konserwacja i malowanie rynien i rur spustowych.
5. Naprawa i malowanie klatek schodowych pralni i korytarzy piwnic.
6. Naprawa podestow wejsciowych.
7. Przetozenie opaski przysciennej z ptyt betonowych wokot budynku.
8.
5. Bodzechéw 1 84,26 Energia elektryczna, woda,
ul. 6-go Sierpnia 22 a kanalizacja lokalna
Energia elektryczna, dostep
6. Bodzechow 6 189,25 do wody w mieszkaniach,
ul. Fabryczna !5 kanalizacja lokalna

Zakres prac remontowych:

Wymiana pokrycia dachowego.

Wymiana rynien i rur spustowych.

Wymiana konstrukcji dachu.

Wykonanie tynkow zewnetrznych i elewacji budynku.

Wykonanie opaski przys$ciennej z ptyt betonowych wokot budynku.
Wykonanie instalacji odgromowe;j.

Wykonanie chodnika i podestow wejsciowych z ptyt betonowych.
Malowanie klatki schodowej.

NG~ LNE

7. Bodzechow 16 655,44 Energia elektryczna, woda,
ul. Fabryczna 1/3 kanalizacja lokalna
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Lp. Adres Hosé Powierzchnia Wyposazenie techniczne
mieszkan (m?
Zakres prac remontowych:
1. Naprawa chodnika betonowego.
2. Naprawa kominow.
3. Malowanie rynien i rur spustowych.

8. Bodzechow 6 271,46 Energia elektryczna, woda,
ul. Fabryczna 4 kanalizacja lokalna
Zakres prac remontowych:

1. Malowanie potaci dachowej z blachy trapezowe;.

2. Malowanie rynien i rur spustowych.

3. Naprawa kominow

4. Naprawa i malowanie $cian zewngtrznych elewacji budynku.
5. Malowanie klatki schodowej i korytarza piwnic.

9. Bodzechow 2 67,00 Energia elektryczna, dostep
ul. Bagno 2/1 do wody na zewnatrz
Zakres prac remontowych:

1. Remont pokrycia dachowego z papy asfaltowej.

2. Wykonanie ocieplenia $cian zewngtrznych budynku.
3.  Wykonanie obrobek blacharskich $cian szczytowych.
4. Wykonanie rur spustowych.

5. Wykonanie opaski z ptyt betonowych wokot budynku

10. | Bodzechow 2 77,96 Energia elektryczna, dostep
ul. Bagno 2/2 do wody na zewnatrz
Zakres prac remontowych:

1. Remont pokrycia dachowego z papy asfaltowej.

2. Wykonanie ocieplenia §cian zewngtrznych budynku.
3. Wymiana rynien i rur spustowych.

4. Wykonanie opaski wokot budynku z ptyt betonowych.
5. Wymiana stolarki okiennej i drzwi wejsciowych

11.

Szewna 4 176,00 Energia elektryczna, CO,

ul. Langiewicza 3 a

woda, kanalizacja lokalna
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Lp. Adres Hosé Powierzchnia Wyposazenie techniczne
mieszkan (m?

Zakres prac remontowych:

1. Konserwacja potaci dachowej emulsja dachowa.
2. Wymiana rynien i rur spustowych.
3. Wpykonanie ocieplenia Scian zewngtrznych i elewacji budynku.
4. Wykonanie obrobek blacharskich podokiennikow zewngtrznych.
5. Naprawa podestéw balkonowych.
6. Malowanie klatki schodowej i piwnic.
7. Tynkowanie suszarni i malowanie.
8. Wykonanie wylewki betonowej ze spadkiem w wejsciu do budynku (podest).
12. | Magonie 2 92,80 Energia elektryczna, CO,
(w szkole podstawowej) woda, kanalizacja lokalna

Zakres prac remontowych:

1. Konserwacja potaci dachowej emulsja dachowa.
2. Malowanie i naprawa obrobek blacharskich.

3. Naprawa schodow wejsciowych.

Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACIJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§3

Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajace z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, energie cieplna, odprowadzenie $ciekow, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciw pozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

§4
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1. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane beda wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganymi przepisami Prawa budowlanego.
2. Z uwagi na wieloletnie zalegto$ci remontowe nie ma mozliwosci szybkiego
doprowadzenia do dobrego stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.
3. Ustala sig priorytety wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi imienia, ktore
wykluczaja jednocze$nie powtarzanie standow $wiadczacych o nieokreSlonym zarzadzaniu zasobem
mieszkaniowym gminy, do ktorych naleza:
a. termomodernizacja budynkow
b. wymiana stolarki okiennej
c. remonty pokry¢ dachowych
d. odnowienie elewacji
4. W latach objetych programem planowane sa remonty biezace oraz remonty wynikajace
z przegladow o ktorych mowa w ust. 1 oraz z protokotow okreslonych w ust.3.

§5
Tabela Nr 3. Plan remontow i modernizacji.

Rodzaj remontéw 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Roboty ogolnobudowlane 20000zt | 30000zt | 20000zt | 25000zt | 30000z | 30000zt
Roboty dekarskie 20000zt | 10000zt | 16000zt | 15000zt | 10000zt | 10000 zt
Instalacje wod. — kan. 5000 zt 8000zt | 10000zt | 2000 zt 5000 zt 5000 zt
Instalacje elektryczne 5000 zt 2 000 zt 4 000 zt 8 000 zt 5000 zt 5000 zt
Inne roboty - - - - - -

OGOLEM 50000zt | 50000zt | 50000zt | 50000zt | 50000zt | 50000 z

Budynki stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy wymagaja przeprowadzenia prac remontowych zestawionych

w tabeli nr 2.

Rozdzial 3.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§6

1. Z uwagi na duze i niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych

w latach objetych programem.
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2. Gdyby pojawila si¢ jednak mozliwos¢ sprzedazy lokali (lokalu) z mieszkaniowego zasobu gminy, sprzedaz
dokonana bytaby na zasadach okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami po podjgciu stosownej
uchwaty w tym przedmiocie przez Rad¢ Gminy.

Rozdzial 4.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§7.

1.Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2013-
2018, ktore pokrytyby koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnia pozyskanie srodkow na remonty.
2. W lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Wojt Gminy bedzie ustalat stawke bazowa
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w drodze zarzadzania.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany o uiszczenie optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania
a niezaleznych od wtasciciela takich jak: optaty za dostarczanie energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,
odbidr nieczystosci statych itp.

4.Ustalona stawka bazowa bedzie stanowila podstawe (100%) i bedzie podwyzszana
0 odpowiedni % w zaleznosci od czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
5. Czynniki podwyzszajace wartosci uzytkowe lokalu:

1) Wyposazenie lokalu w instalacje wodociagowa — 20%.

2) Wyposazenie lokalu w instalacje C.O. — 20%.

3) Wyposazenie lokalu w gaz bezprzewodowy — 20%.

4) Wyposazenie lokalu w WC i fazienke — 20%.

6. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) Mieszkanie na poddaszu -20%.

2) Mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki -20%.

3) Mieszkanie bez instalacji wodociagowej i WC — 20%

lub obnizana

§8
1.Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
2. Wéjt Gminy moze podwyzszaé stawke bazowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz w roku.

§9

Tabela Nr 6. Czynniki podwyzZszajace badz obnizajace wysokos$¢ czynszu.

i . T
Czyr.ml ,I o podwyzki w . Czynniki obnizajace | % obnizki w stosunku
podwyzszajace stosunku do stawki . . .
. . poziom czynszu do stawki bazowej
poziom czynszu bazowej
zenie lokal . .
Wypos.azeme oA Mieszkanie na
instalacjg 20 20
. poddaszu
wodociagowa
Mieszkanie w
budynkach 20
20 y

Wyposazenie lokalu w
instalacje¢ C.O.

przeznaczonych w
programie do rozbidrki
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Mieszkanie bez
20 instalacji 20
wodociagowej i WC

Wyposazenie lokalu w
gaz bezprzewodowy

Wyposazenie lokalu w
WC i tazienke 20

Rozdzial 5.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

§ 10
1.Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonywany jest
bezposrednio przez Gming.
2.Wszelkie decyzje zwigzane z gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie zarzadzania budynkami

i lokalami, w tym takze wynikajace z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego podejmowane beda przez Wojta Gminy.

§11
W przypadku utworzenia w okresie realizacji Programu jednostki organizacyjnej gminy
dziatajacej w oparciu o ustawe o gospodarce komunalnej Gmina przekaze zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminy tej jednostce w formie prawem przewidziane;j.
Rozdzial 6
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.
§12

1. Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie uznaje sig:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

2) s$rodki finansowe ujete w budzecie gminy w poszczegolnych latach

§13
Ustala sig, ze ulepszenia lokali mieszkalnych bgda mogly by¢ wykonywane i finansowane przez lokatora za

zgoda wlasciciela lokalu, po zawarciu porozumienia z lokatorem co do sposobu rozliczenia ponoszonych przez
lokatora kosztow ulepszenia.
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Rozdzial 7
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA OSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACIJIL, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI |
BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, A TAKZE
WYDATKI INWESTYCYJNE.
§13

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach zawiera tabela nr 7.

Koszty 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Remonty budynkow 50 000 z 50 000 zt 50 000 zi 50 000 zt 50 000 zt 50 000 zt

Biezaca eksploatacja | o000 4 | 6000021 | 620002t | 64000zt | 67000z | 70000zt

Inwestycje

Koszty zarzadzania
18 00 zt 19000zt | 20000z | 21000 zt 22000zt | 24000 z1

OGOLEM 124 000 zt | 129000zt | 132000zt | 135000zt | 1390002zt | 144 000 zt

Rozdzial 8.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJI GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

§ 14

1.Zatozone w Programie zasady polityki czynszowej maja na celu utrzymanie stawek czynszu na poziomie
gwarantujacym pokrycie kosztow konserwacji i technicznego utrzymania zasobéw mieszkaniowych..

2.W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bgdzie prowadzona aktywna windykacja.
Mieszkancom bedzie przekazywana biezaca informacja o stanie zalegtosci.

3.Najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkow
mieszkaniowych i innych formach pomocy z Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

4 Brak zaptaty czynszu i innych nalezno$ci przez lokatorow powodowac bgdzie wzywanie ich do zaptaty,
a w przypadku braku reakcji na te wezwania sprawy kierowane beda na droge sadowa.

5. W przypadku podjecia decyzji o konieczno$ci wykonania kapitalnego remontu dla mieszkancow zostana
zabezpieczone lokale zamienne.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XL./36/2013
Rady Gminy Bodzechow

7 dnia 21 czerwca 2013 .

Uchwale¢ podejmuje si¢ w wykonaniu ustawowego obowiazku natozonego na gminy w art. 21
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 ozmianie Kodeksu cywilnego. Caloksztalt proponowanych projektem uchwaly rozwigzan
i dziatan ma na celu usprawnienie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy i umozliwienie
realizacji natozonych prawem obowiazkéw wobec wspolnoty samorzadowej. Przedstawiony do
uchwalenia program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi zarazem wytyczne
1 zobowiazanie dla gminy do jego realizowania w kolejnych latach.
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